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Styrelsen for BRF Skopan far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen registrerades 1992-08-10 och har sitt site i Huddinge kommun. Féreningens verksamhet &r
att forvalta fastigheten Skopan 1 i Huddinge kommun, fastigheten innehas med dganderitt och ingér inte
i ndgon samfallighet. Foreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens styrelse har efter ordinarie foreningsstimma 2025 bestatt av:

Ordinarie ledamoter:

Yalcin Korkmaz, Ordférande
Vanja Oberg, kassor

Leo Allan Kawan

Kajsa Nilsson

Revisor:
Jan Lilja, Focus Revision AB

Styrelsen har, utover konstituerande motet, haft 7 st protokollforda sammantriaden under aret.

Foreningens Fastighet

Fastigheten forviarvades 1992. Foreningens byggnad uppfordes 1995 (tillika virdeér) och inrymmer 16
bostadsldgenheter uppdelat pé fyra separata byggnader med fyra ldgenheter i varje. Samtliga ldgenheter
ar upplétna med bostadsritt och bestar av 3 RoK och &r pa 64 kvm. Totalt uppvérmd yta &r 1024 kvm.

Foreningen har parkeringsplatser 16 parkeringsplatser varav 4 dr carportar.Foreningen har ocksé en
gemensam tvattstuga.

Byggnaden véarms upp med fjérrvarme.
Fastigheten ar fullvirdesforsékrad.
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Forvaltning
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Den tekniska forvaltningen skots av styrelsen och vid behov anlitas extern kompetens. For skotsel av de
gemensamma markytorna genomfors en stdddag pa varen och en pa hosten.

Den ekonomiska forvaltningen skots av H.A. Redovisning & Forvaltning AB.

Foreningen har en underhallsplan. Underhallsplanen &r styrelsens verktyg for att planera underhallet pa
lang sikt. Till underhallsplanen har kopplats en langsiktig budget for att sékerstilla att féoreningen har

kapital for att kunna genomfora underhéllet.

Medlemsinformation

Inga visentliga fordndringar i medlemsantalet har skett under éret. 4 st 6verlételser har skett under 2025.

Ekonomi

Foreningen har en stabil ekonomi med en god likviditet. Styrelsen foreslar att avsittning till fond for

yttre underhall gors i enlighet med underhéllsplan.

Ingen hdjning av arsavgifter skedde under 2025.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 924
Resultat efter finansiella poster 13
Soliditet (%) 36,52
Kassalikviditet (%) 89,48
Genomsnittlig laneranta (%) 2,82
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 895,78
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 99,26
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 5284,12
Sparande per kvm (kr/kvm) 97,08
Réntekénslighet (%) 5,90
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 383,48

2024
921
-57
36,04
20,24
1,96

895,78

99,62
5379,04
218,42
6,00
355,19

For definitioner av nyckeltal, se not 1 Redovisningsprinciper.

Enligt gillande norm ska 1an med omséttningsdag inom ett ar fran balansdagen klassificeras som

2023
906
255

36,07
87,93
1,84

885,19

98,83
5473,96
333,29
6,18
266,59

2022
877
143

33,69
69,12
0,00

853,12

99,65

5 568,87
223,76
6,53
296,15

kortfristig skuld trots att l&nen i realiteten alltid kommer forlédngas. Detta synsitt paverkar nyckeltalet for

kassalikviditet negativt.
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av foregédende
ars resultat:

Avsittning till fond

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att

Medlems-

insatser

1 248 000

1248 000

avsittning till fond for yttre underhall

i ny rakning dverfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Fond for yttre
underhall

1135304

64 200

1199 504

Balanserat

resultat

912 710

-56 530
-64 200

791 980

791 980
12 850
804 830

62 400
742 430
804 830

Arets

resultat
-56 530
56 530

12 850
12 850
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Totalt
3239484

0

0

12 850
3252 334
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Resu]tatrﬁkning Not 2025-01-01 2024-01-01
1 -2025-12-31 -2024-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 2 924 119 920 814
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 924 119 920 814
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -553 598 -684 776
Ovriga externa kostnader 4 -117 804 -97 521
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -86 563 -86 563
Summa rorelsekostnader -757 965 -868 860
Rorelseresultat 166 154 51 954

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -153 304 -108 484
Summa finansiella poster -153 304 -108 484
Resultat efter finansiella poster 12 850 -56 530
Resultat fore skatt 12 850 -56 530

Arets resultat 12 850 -56 530
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

7686 491
49 551
7 736 042

2 000

2000

7 738 042

624
14 358
14 982

1153078
1153 078
1168 060

8906 102

5(12)

2024-12-31

7768 139
54 466
7 822 605

2 000
2000

7 824 605

794
14 126
14 920

1148 772
1148 772
1163 692

8988 297
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

89

2025-12-31

1248 000
1199 504
2 447 504

791 980
12 850
804 830

3252334

4348 324
4 348 324

1062614
45 331
53 664

143 835

1305 444

8906 102
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2024-12-31

1 248 000
1135304
2 383 304

912 711
-56 530
856 181

3239 485

5508 134
44 948
51504

144 226

5748 812

8988 297
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

12 850
86 563

101 573
-62
383

-392
101 502

-97 196

-97 196

4 306

1148 772
1153 078
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2024-01-01
-2024-12-31

-56 530
86 563

31 809
9017
10 828

-8 658
42 996

-97 196
-97 196
-54 200

1202972
1148 772
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna rid

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens kompletterande rad
(BFNAR 2023:1).

Anliggningstillgingar

Avskrivning gors linjart Over den berdknade nyttjandeperioden.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 15 ér

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsavgift per kvm (kr)
Summa arsavgifter dividerat med antal kvadratmeter bostadsritter.

Genomsnittlig rénta (%)
Arets riantekostnader dividerat med de rintebdrande skulderna.

Skuldséttning per kvadratmeter (kr)
Den rantebarande skulden dividerad med summan av antalet kvadratmeter for bostadsrétter.

Arsavgifterna andel i procent av totala rorelseintikter (%)
Summa arsavgifter dividerat med summa rorelseintékter.

Sparande per kvadratmeter (kr)
Justerat resultat (&rets resultat 6kat med avskrivningar, kostnader for utrangeringar samt for planerat
underhall) dividerad med summan av antalet kvadratmeter for bostadsrétter.

Réntekénslighet (%)
De rintebédrande skulderna dividerade med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvadratmeter (kr)
Summan av foreningens kostnader for el, virme och vatten dividerad med summan av antalet
kvadratmeter for bostadsritter.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter, bostider

Fakturerade kostnader, pant- och 6verlatelseavgifter mm

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader

Snordjning

El

Fjarrviarme

Vatten

Sophédmtning

Fastighetsforsdkringar

Kommunal fastighetsavgift

OVK besiktning

Ovriga kostnader fastighetsforvaltning/skétsel

Reparationer och underhall
Installationer

Markytor

Ovriga reparationer

Summa fastighetskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader
Ovriga administrativa kostnader
Revisionskostnader
Ekonomisk forvaltning
Ovriga konsultarvoden
Ovriga forvaltningskostnader

Styrelsekostnader
Arvoden
Ovriga styrelsekostnader

2025

917 281
6 838
924 119

2025

0

29 498
266 365
96 819
39035
30552
27584
14 500

504 353

0
0
49 245
49 245

553 598

2025

17 500
35685
15935
11 909
81 029

36 774
0
36774

117 803
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2024

917 280
3534
920 814

2024

3162
32224
243 076
88 412
35242
28270
26 080
5046
4218
465 730

130 029
63 599
25417

219 045

684 775

2024

16 875
35160
10 322

8 652
71 009

24 163
2349
26 512

97 521
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Not 5 Byggnader och mark
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Andra liangfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2025-12-31

9972 637
9972 637

-2204 498
-81 648

-2 286 146
7 686 491
15 800 000

5000 000
20 800 000

2025-12-31

73 686
73 686

-19 220
-4 915
-24 135

49 551

2025-12-31

2 000
2000

2000
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2024-12-31

9972 637
9972 637

-2122 850
-81 648
-2204 498
7768 139
14 800 000

6 600 000
21 400 000

2024-12-31

73 686
73 686

-14 305
-4 915
-19 220

54 466

2024-12-31

2000
2000

2000
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér férdelning av fastighetslanen.

Rintesats
Langivare %
Fastighetslan HB 3,40
Fastighetslan HB 3,29
Fastighetslan HB 3,29

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 9 Skulder som avser flera poster

Datum for
rinteéindring
2026-02-05
2030-04-30
2030-04-30
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Lanebelopp
2025-12-31
1013418
690 884
3706 636
5410938

1063 614

Lanebelopp
2024-12-31
1061 418
698 196
3748 520
5508 134

5508 134

Foretagets bankldn om 5 508 134 kronor redovisas under foljande poster i balansrédkningen.

Enligt gillande norm ska 1an med omséttningsdag inom ett ar fran balansdagen klassificeras som kortfristig

skuld trots att lanen i realiteten alltid kommer forldngas. Detta synsétt paverkar nyckeltalet for

kassalikviditet negativt.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 10 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

4348 324
4 348 324

1062 614
1062 614

2025-12-31

9500 000
9500 000

2024-12-31

5508 134
5508 134

2024-12-31

9 500 000
9500 000
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Not 11 Rapport om arsredovisningen
Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har uppréttats av Srf
Auktoriserad Redovisningskonsult:

Hans Andersson, H.A. Redovisning & Forvaltning AB.

Arsredovisningen beslutades den 30 april 2026

Huddinge
Yalcin Korkmaz Leo Allan Kawan
Ordforande
Vanja Oberg Kajsa Nilsson

Min revisionsberittelse har ldmnats

Jan Lilja
Auktoriserad revisor



